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Uczestnicy procesu budowlanego:

* |Inwestor

* Inspektor nadzoru inwestorskiego

* Projektant

e Kierownik budowy lub kierownik robot
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Obowigzki inwestora:

Zorganizowanie procesu budowy, z qwz%lednieniem.zawartych
w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
a w szczegolnosci zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb,
innych projektow,

2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,
3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
4) wykonania i odbioru robot budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem
skomplikowania robdot budowlanych lub warunkami gruntowymi,
nadzoru nad wykonywaniem robot budowlanych

- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
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Z obowigzku ustanowienia kierownika budowy (robdét) oraz inspektora
nadzoru inwestorskiego wytgczone zostaty budowy, dla ktorych nie jest
wymagane pozwolenie, z takim jednak zastrzezeniem, ze nawet brak
wymogu uzyskania pozwolenia na budowe nie zwalnia z obowigzku
ustanowienia kierownika budowy (robdt budowlanych) oraz inspektora
nadzoru dla buddéw realizowanych w trybie zgtoszenia ,z projektem
budowlanym” oraz budowy instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z
pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m3, przeznaczonych do zasilania
instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

Z obowigzku ustanowienia przez inwestora kierownika budowy (robét
budowlanych) oraz inspektora nadzoru inwestorskiego moze zwolni¢ tez
organ administracji architektoniczno-budowlanej w drodze decyzji, w
przypadku gdy jest to uzasadnione nieznacznym stopniem skomplikowania
robot budowlanych lub innymi waznymi wzgledami.
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Inwestor moze ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie, oraz
zobowigzac projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

Organ administracji  architektoniczno-budowlanej moze w decyzji
o pozwoleniu na budowe natozy¢ na inwestora obowigzek ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze obowigzek zapewnienia nadzoru
autorskiego, w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania
obiektu lub robot budowlanych bgdz przewidywanym wptywem na srodowisko.

Przypadki gdy wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
(DZ.U. z 2001 r. nr 138 poz. 1554).

Przy budowie obiektu budowlanego, wymagajgcego ustanowienia inspektorow
nadzoru inwestorskiego w zakresie réznych specjalnosci, inwestor wyznacza
jednego z nich jako koordynatora ich czynnosci na budowie.
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Obowigzki projektanta:

1)opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny

z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w decyzjach
administracyjnych dotyczgcych zamierzenia budowlanego,
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technlcznej,

2) zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu osob

posiadajacych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiednie;

specjalnosci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych

przez te osoby opracowan projektowych, zapewniajgce uwzglednienie

zawartych w przepisach zasad bezpleczenstwa i ochrony zdrowia w

Broce5|e budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu
udowlanego;

3) sporzadzenle informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
ze wWzg Sdu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego,
uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

4) okreslenie obszaru oddziatywania obiektu;
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5) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych
w zakresie wynikajgcym z przepisow;

6) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

7) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktorej
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych;

8) sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora lub organu
administracji architektoniczno-budowlanej w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji

z projektem,

b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego;

9) zapewnienie sprawdzenia projektu architektoniczno-budowlanego.
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Obowigzek sprawdzenia projektu architektoniczno-budowlanego odbywa sie
pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez
osobe posiadajgcq uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w odpowiedniej specjalnosci.

Powyzszy obowigzek nie dotyczy zakresu objetego sprawdzaniem
i opiniowaniem na podstawie przepisow szczegdlnych, oraz projektow
obiektow budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne
jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie
i sktadowe.

Potwierdzeniem wykonania sprawdzenia jest dotgczenie do projektu
budowlanego oswiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.




PODKARPACKIE

Uprawnienia projektanta

Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:

1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapisow
w dzienniku budowy dotyczacych jej realizacji;

2) zadania wpisem do dziennika budowy
wstrzymania robot budowlanych w razie:

a) stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,
b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.
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Obowigzki kierownika budowy w zakresie
sporzadzenia planu BIOZ

Kierownik budowy jest obowigzany, w oparciu o informacje dotyczgcg bezpieczefstwa i ochrony zdrowia, sporzgdzi¢
lub zapewnic¢ s orzabdzenie, przed rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajac
specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robét budowlanych, w tym planowane jednoczesne
prowadzenie robdt budowlanych i produkcji przemystowe;.

Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie sporzadza sie, jezeli:
1) w trakcie budowy wykonywane bedg roboty:

* ktdrych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci przysypania ziemig lub upadku z wysokosci;

. Brzy prowadzeniu ktdrych wystepujg dziatania substancji chemicznych lub czynnikdw biologicznych zagrazajgcych
ezpleczenstwu i zdrowiu ludzi;

* stwarzajgce zagrozenie promieniowaniem jonizujacym;

* prowadzonych w poblizu linii wysokiego napiecia lub czynnych linii komunikacyjnych;
» stwarzajgce ryzyko utoniecia pracownikéw;

e prowadzone w studniach, pod ziemig i w tunelach;

* wykonywane przez kierujgcych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych;

* wykonywane w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze sprezonego powietrza;

* wymagajgce uzycia materiatow wybuchowych;

* prowadzone przy montazu i demontazu ciezkich elementéw prefabrykowanych.

lub

2) przewidywane roboty budowlane maja trwac dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczes$nie bedzie przy nich
zatrudnionych co najmniej 20 pracownikow lub pracochtonnos$¢ planowanych robét bedzie przekraczac 500 osobodni.
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Zakres i forme informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia oraz szczegotowy
zakres rodzajow robot budowlanych, stwarzajgcych zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi okresla rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informag;ji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. z 2003 r. nr 120, poz. 1126).
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Do podstawowych obowigzkow kierownika budowy
nalezy:

1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu
budowy wraz ze znajdujgcymi sie na nim obiektami budowlanymi, urzgdzeniami
technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajgcymi ochronie
elementami Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy
i kierowanie  budowg obiektu  budowlanego w  sposdb  zgodny
z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;
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Obiekty budowlane wymagajgce pozwolenia na budowe oraz obiekty,
o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a-20b, tzn.:

wolno stojgce budynki mieszkalne jednorodzinne, ktérych obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktorych
zostaty zaprojektowane;

wolno  stojgce  parterowe  budynki  stacji  transformatorowych
i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy
do 35 m?

sieci: elektroenergetyczne obejmujgce napiecie znamionowe nie wyzsze niz
1 kV, wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne, telekomunikacyjne;

przytgcza: elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne i telekomunikacyjne;

telekomunikacyjne linie kablowe;

kanalizacja kablowa,

podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wybudowaniu -
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmujgcej ich potozenie na
gruncie.
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Obowigzkowi geodezyjnego wyznaczenia, nie podlega przytgcze, jezeli jego
pofgczenie z siecig znajduje sie na tej samej dziatce co przytacze lub na
dziatce do niej przylegtej.

Zapewnienie wykonania powyzszych obowigzkéw, nalezy do kierownika
budowy, a w przypadku gdy kierownik budowy nie zostanie ustanowiony -
do inwestora. Te same osoby sg obowigzane przez okres wykonywania
robot do przechowywania dokumentow stanowigcych podstawe ich
realizacji.

Obiekty lub elementy obiektéw budowlanych, ulegajgce zakryciu,
wymagajace inwentaryzacji powykonawczej, podlegaja inwentaryzacji przed
ich zakryciem.
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3a) koordynowanie realizacji zadan zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych robét budowlanych lub
ich poszczegdlnych etapdow, ktdre majg by¢ prowadzone jednoczesnie lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakoriczenia robdt budowlanych lub ich poszczegdlnych
etapow;

3b) koordynowanie dziatanh zapewniajgcych przestrzeganie podczas wykonywania robét budowlanych
zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych w przepisach z zakresu bezpieczenistwa i higieny pracy,
oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

3c) wprowadzanie niezbednych zmian w informacji BIOZ, oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, wynikajgcych z postepu wykonywanych robét budowlanych;

3d) podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajgcych wstep na budowe osobom
nieupowaznionym;

3e) zapewnienie przy wykonywaniu robét budowlanych stosowania wyrobdw, zgodnie z art. 10. Przepis
ten stanowi, ze wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposéb trwaty
o wtasciwosciach uzytkowych umozliwiajgcych prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym obiektom
budowlanym spetnienie podstawowych wymagan, moina stosowa¢ przy wykonywaniu robét
budowlanych wytacznie, jezeli wyroby te zostalty wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku
krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku wyrobéw budowlanych - réwniez zgodnie
Z zamierzonym zastosowaniem.
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4) wstrzymanie rob6t budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwos$ci powstania zagrozenia oraz
bezzwtoczne zawiadomienie o tym wtasciwego organu;

5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczagcym wstrzymania robét
budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

6) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

7) zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robdét ulegajacych zakryciu badz
zanikajgcych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie prob
i sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych i przewoddw kominowych przed zgtoszeniem obiektu
budowlanego do odbioru;

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

9) zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy oraz
uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad, a takze przekazanie
inwestorowi oswiadczenia, o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub
warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami, oraz o doprowadzeniu do nalezytego stanu
i porzadku terenu budowy, a takze - w razie korzystania - drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku
lub lokalu.
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Jednym z obowigzkdéw kierownika budowy, szczegdétowo okreslonym w art. 42 ust.
2 pkt 2 Prawa budowlanego, jest umieszczenie na budowie lub rozbiorce,
w widocznym miejscu, tablicy informacyjnej wraz z ogtoszeniem dotyczgcym
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia. Obowigzek ten nie dotyczy budowy

obiektéw stuzgcych obronnosci i bezpieczeistwu panstwa oraz obiektow
liniowych.

Ogtoszenie stosuje sie do budowy lub rozbidrki, na ktorej przewiduje sie
prowadzenie robot budowlanych trwajgcych dtuzej niz 30 dni roboczych
i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikdéw albo na ktdrych
planowany zakres robét przekracza 500 osobodni.
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Uprawnienia kierownika budowy:

1) wystepowanie do inwestora o zmiany w rozwigzaniach
projektowych, jezeli s3 one uzasadnione koniecznoscig
zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji robot budowlanych lub
usprawnienia procesu budowy;

2) ustosunkowanie sie w dzienniku budowy do zalecen
W nim zawartych.



tgczenie  funkcji  kierownika  budowy
| inspektora nadzoru inwestorskiego
nie jest dopuszczalne.
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Obowigzki inspektora nadzoru inwestorskiego:

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli
zgodnosci jej realizacji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami
oraz zasadami wiedzy techniczne;j;

2) sprawdzanie jakosci wykonywanych robdét budowlanych i stosowania przy
wykonywaniu tych robot wyrobéw budowlanych;

3) sprawdzanie i odbiér robdét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub
zanikajacych, uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji,
urzadzen technicznych i przewodéw kominowych oraz przygotowanie i udziat
w czynnosciach odbioru gotowych obiektéw budowlanych i przekazywanie ich
do uzytkowania;

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robdt oraz usuniecia wad, a takze, na
zgdanie inwestora, kontrolowanie rozliczen budowy.
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Uprawnienia inspektora nhadzoru
inwestorskiego:

1) wydawanie kierownikowi budowz lub kierownikowi robodt polecen,
potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, dotyczgcych: usuniecia
nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préob lub badan, takze
wymaga'ch/ch odkrycia robot lub elementéw zakrytych, przedstawienia
ekspertyz dotyczgcych prowadzonych robot budowlanych oraz informacji
i dokumentow potwierdzajgcych zastosowanie przy wykonywaniu robot
budowlanych wyrobdw, zgodnie z art. 10, a takze informacji i dokumentow

potwierdzajacych dopuszczenie do stosowania urzagdzen technicznych;

2) zadanie od kierownika budowy lub kierownika robot dokonania
poprawek badz ponownego wykonania wadliwie wykonanych robdt,
a takze wstrzymania dalszych robot budowlanych w przypadku, gdyby ich
kontynuacja @ mogta  wywota¢  zagrozenie badz spowodowacd
niedopuszczalng niezgodnosc z projektem lub pozwoleniem na budowe.




Postepowanie
poprzedzajace
rozpoczecie robot
budowlanych

Zgtoszenie ,,zwykte” /Zgtoszenie ,,z projektem
budowlanym”/Pozwolenie na budowe.
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Witasciwos¢ organdw w sprawach zgod
budowlanych

Organem administracji architektoniczno- budowlanej w | instancji co do zasady jest starosta.

Wojewoda jest organem administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia w stosunku
do starosty oraz organem pierwszej instancji m.in. w sprawach obiektoéw i robot budowlanych:

= usytuowanych na terenie pasa technicznego, portdw i przystani morskich, morskich wadd
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej

= hydrotechnicznych pietrzagcych, upustowych, regulacyjnych, melioracji podstawowych oraz
kanatow i innych obiektow stuzgcych ksztattowaniu zasobdw wodnych i korzystaniu z nich



Fundusze — Unia Europejska
i Europejskie /A uropejskie Fundusze

Europej
Program Regionalny PODKARPACKIE Strukturalne i Inwestycyine

drég  publicznych  krajowych i  wojewddzkich wraz z  obiektami
i urzadzeniami stuzagcymi do utrzymania tych drég i transportu drogowego oraz
sytuowanymi w granicach pasa drogowego sieciami uzbrojenia terenu -
niezwigzanymi z uzytkowaniem drogi

usytuowanych na obszarze kolejowym
usytuowanych na terenach zamknietych
lotnisk cywilnych wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

dotyczacych strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych

elektrowni wiatrowych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

W sprawach administracji architektoniczno-budowlanej organem wyzszego stopnia

nad wojewodg jest Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
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Kompetencje wojewody wynikajg rowniez z rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia

25 listopada 2010r. w sprawie obiektéw i robot budowlanych, w sprawach ktérych

organem pierwszej instancji jest wojewoda (Dz.U. z13.12.2010r.)

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem wojewoda jest wiasciwy m.in. w sprawach:

-metra wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi oraz sieciami
uzbrojenia terenu, jezeli koniecznos¢ ich budowy lub przebudowy wynika z budowy
lub przebudowy metra;

-sieci uzbrojenia terenu sytuowanych poza pasem drogi krajowej lub wojewddzkie;j,
jezeli koniecznosc¢ ich budowy lub przebudowy wynika z budowy lub przebudowy tej
drogi;

-drogowych obiektdw inzynierskich sytuowanych w granicach pasa drogowego drogi
krajowej lub wojewddzkiej niezwigzanych z tymi drogami;
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drég gminnych lub powiatowych, jezeli koniecznos¢ ich budowy lub
przebudowy wynika z budowy lub przebudowy drogi krajowej lub
wojewodzkiej;

zjazdow w rozumieniu art. 4 pkt. 8 ustawy z dnia 21 marca 1985r.

o drogach publicznych, z drég krajowych i wojewddzkich;

sieci przesytowych w rozumieniu art. 3 pkt.11a ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne;

rurociggow przesytowych dalekosieznych stuzgcych do transportu ropy
naftowe] i produktdw naftowych.



Fundusze - Unia Europejska
i ELIerEjSkie //‘ Europejskie Fundusze m

Program Regionalny PODKARPACKIE Strukturalne i Inwestycyine

Zwolnienia z obowigzku uzyskania
pozwolenia na budowe

art. 29 ust. 1 Prawa budowlanego.

Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

<Def. BUDOWY - art. 3 pkt 6 PB - wykonywanie obiektu budowlanego
w okreslonym miejscu, a takze odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obiektu budowlanego>

1) obiektdw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupetniajgcych
zabudowe zagrodowg w ramach istniejgcej dziatki siedliskowej:
a) parterowych budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2,
przy rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m,
b) ptyt do sktadowania obornika,
c) szczelnych zbiornikdw na gnojéwke lub gnojowice o pojemnosci do 25 m3,
d) naziemnych silosow na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m3 i wysokosci
nie wiekszej niz 7 m,
e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m2;

Wymaga zgtoszenia tylko w przypadkach okreslonych lit. b-d (art. 30 ust. 1 pkt1)
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Definicja zabudowy zagrodowej zostata zawarta w § 3 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz.
1422 ).

Zgodnie z tym przepisem przez zabudowe zagrodowg nalezy rozumiec
w szczegblnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze Ilub inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych.

W przepisach prawa brak jest jednak definicji legalnej dziatki siedliskowej. Wobec
tego trzeba dokonac¢ wyktadni gramatycznej tego pojecia i skorzysta¢ z wyjasnien
jezykoznawcow, wedtug ktorych siedlisko to miejsce czy teren zamieszkania,
osiedlenia sie, domu (Uniwersalny stownik jezyka polskiego, red. S. Dubisz, Warszawa
2008). Nalezy zatem stwierdzi¢, ze dziatka siedliskowa jest miejscem o charakterze
kameralnym czy prywatnym, w ktérym posadowione sg dom mieszkalny oraz
zabudowania gospodarskie i w ktérym koncentrujg sie czynnosci zyciowe rolnika
i jego rodziny oraz zaspokajane sg elementarne potrzeby zyciowe.
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

1la) wolno stojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ktorych obszar oddziatywania
miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na
ktorych zostaty zaprojektowane;

Wymagane zgtoszenie z projektem budowlanym
i decyzjg o warunkach zabudowy
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

2) wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat lub
przydomowych gankdéw i oranzerii (ogrodow zimowych) o powierzchni zabudowy
do 35 m2, przy czym taczna liczba tych obiektdw na dziatce nie moze przekraczad
dwoch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)

Ustawodawca nie przewidziat w powyzszych przypadkach ograniczen co do powierzchni
dziatki. Zawart jedynie wskaznik zageszczenia (liczbe) obiektéw budowlanych na podstawie
zgtoszenia, stanowigc, iz nie moze on przekracza¢ dwdch na kazde 500 m?, co oznacza, iz
minimalna powierzchnia dziatki dla dwdch obiektéw, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2,
powinna wynosi¢ co najmniej 500 m2. Mozliwe jest wiec zgtoszenie budowy jednego obiektu
wskazanego w tym przepisie na dziatce mniejszej niz 500 m2. Poza tym nalezy zaznaczy¢, ze
ograniczenie powierzchni dziatki przewidywat omawiany przepis przed nowelizacjg, tj. do dnia
26 wrzes$nia 2005 r. stanowit, iz ,,powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?" (por.
wyrok WSA w Opolu z dnia 16 wrzesnia 2008 r., Il SA/Op 228/08, LEX nr 519861).
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Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Rzeszowie z dnia 12.10.2006 r. sygn. akt
Il SA/Rz 195/06

W przypadku budowy jednego obiektu budowlanego o ktorym
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2 Pr. Bud. wymagane jest, by {e?o_
powierzchnia zabudowy byta mniejsza niz 25 m2 | nie ma tutaj
znaczenia powierzchnia dziatki na ktorej inwestycja ma zostac
wykonana.

Druga czesc przepisu dotyczy sytuacji, kiedy wolg inwestora
jest wybudowanie w oparciu o zwolnienie z art. 29 ust. 1 pkt 2
na posiadane] dzialce wiecej niz Jjednego obiektu
budowlanego. "Wowczas powotany przeﬁls wprowadza
wymaog, by oprocz przestanek okreslonych w pierwszym
cztonie analizowanego przepisu spetniony zostat dodatkowy
warunek, to jest zeby tgczna liczba obiektow nie przekraczata
dwoch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki.
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Pod pojeciem ,wolno stojgcy” rozumie¢ nalezy samodzielnosc
i suwerennos¢ konstrukcji obiektu, to jest jego fizyczne oddzielenie od
innych obiektow budowlanych. Chodzi tu o taki budynek, ktory nie jest
pofgczony z innym obiektem budowlanym, nie wykorzystuje w swojej
konstrukcji jakichkolwiek elementéw innego obiektu budowlanego i jako
catos¢ stanowi samodzielng konstrukcje, nieograniczong fizycznie
w przestrzeni innymi budowlami. Termin ,wolno stojgcy" odnosi¢ zatem
nalezy do cech fizycznych budynku i jego otoczenia weryfikowalnych za
pomocg zmystow (por. wyrok WSA w Poznaniu z dnia 26 listopada 2010 .,
Il SA/Po 637/10, LEX nr 754501).
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Ustawa Prawo budowlane nie zawiera legalnej definicji poje¢ oranzerii
i ogrodu zimowego. W takiej sytuacji nalezy postuzy¢ sie definicjg stownikowg,
wedtug ktdrej oranzeria to ogrzewany budynek z duzymi oknami lub o oszklonych
dachu i Scianach, w ktérym przechowuje sie albo uprawia rosliny ozdobne,
zwtaszcza tropikalne (por. Sfownik jezyka polskiego, t. 2, red. M. Szymczak,
Warszawa 2002, s. 515; Wielki stownik wyrazow obcych PWN, red. M. Banko,
Warszawa 2005, s. 907). Natomiast przez ogrod zimowy nalezy rozumiec rodzaj
oranzerii, oszklone pomieszczenie, w ktérym uprawia sie rosliny rosngce
w cieplejszym klimacie (por. Uniwersalny stownik jezyka polskiego, t. 2, H-N, red. S.
Dubisz, Warszawa 2003, s. 1216).

Na gruncie orzecznictwa sgdéw administracyjnych, oranzerie (ogrody zimowe), jako
obiekty budowlane podlegajgce instytucji zgtoszenia, mogg by¢ sytuowane
bezposrednio w gruncie na wtasnych fundamentach, jak tez moga stanowié
zabudowe wszelkiego rodzaju taraséw przy budynkach mieszkalnych (por. wyrok
NSA z dnia 7 kwietnia 2011 r., [l OSK 586/10, LEX nr 794740).
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

2a) wolno stojgcych parterowych budynkow rekreacji indywidualnej, rozumianych
jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy
do 35 m?, przy czym liczba tych obiektéw na dziatce nie moze przekraczaé jednego
na kazde 500 m? powierzchni dziatki;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)

2b) wolno stojgcych parterowych budynkéw stacji transformatorowych
i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;

Wymagane zgtoszenie z projektem budowlanym i decyzjg o warunkach zabudowy

2c) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?, sytuowanych na dziatce, na ktorej
znajduje sie budynek mieszkalny lub przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe, przy czym tgczna liczba tych wiat na dziatce nie moze przekraczaé
dwdch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki;

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia
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Przeznaczenie dziatki na ktdrej ma zosta¢ wybudowana wiata powinno wynika¢
z obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Realizacja tych obiektow zaréwno bez pozwolenia, jak i zgtoszenia jest mozliwa
wytgcznie w sytuacji, o ktérej mowa w komentowanym przepisie, ponadto nie moze
by¢ sprzeczna z postanowieniami nie tylko innych przepisdw, lecz takze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli taki obowigzuje na danym terenie.

W przeciwnym razie wtasciwy organ nadzoru budowlanego bedzie zmuszony wszczgc
i przeprowadzi¢ postepowanie naprawcze, o ktorym mowa w art. 50 i 51, gdyz
zgodnie z art. 50 ust. 1 pkt 4 w przypadkach innych niz okreslone w art. 48 ust. 1 lub
w art. 49b ust. 1 witasciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robot
budowlanych wykonywanych w sposdéb istotnie odbiegajgcy od ustalen i warunkéw
okreslonych w pozwoleniu na budowe, projekcie budowlanym lub w przepisach.
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Zasadg jest, ze wszystkie roboty i obiekty budowlane zwolnione
z obowigzku uzyskania zgody budowalnej w oparciu o ustawe
Prawo budowlane winny spetnia¢ wymagania okreslone

w art. 5 ust. 1i 2 Prawa budowlanego.

W odniesieniu do ww. obiektow oraz robot, obowigzuja
wymagania wynikajgce z przepisow szczegolnych, w tym np.
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

2d) wolno stojgcych altan o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym tgczna liczba tych obiektéw
na dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki,

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia
3) przydomowych oczyszczalni Sciekdéw o wydajnosci do 7,50 m3 na dobe;
3a) zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10m3;

Wymagaja zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)

Uwaga- zbiorniki na nieczystosci ciekte mogg by¢ stosowane tylko na dziatkach budowlanych niemajacych
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza sie ich stosowania na obszarach
podlegajgcych szczegdlnej ochronie srodowiska i narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi
(§ 34 warunkéw technicznych).

4) altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 13 grudnia 2013 .
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40 oraz z 2015 r. poz. 528);

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia
5) wiat przystankowych i peronowych;

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

6) parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m?, stuzgcych jako
zaplecze do biezgcego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa;

Wymaga zgtoszenia na obszarze Natura 2000 (art. 30 ust. 1 pkt 1b)

7) wolno stojgcych kabin telefonicznych, szaf i stupkdw telekomunikacyjnych;
8) parkometrow z wiasnym zasilaniem;

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia
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Budowa kabin telefonicznych, szaf i stupkéw telekomunikacyjnych innych
niz wolno stojgce wymagac bedzie uzyskania pozwolenia na budowe. Jak
bowiem stwierdzit WSA w Rzeszowie w wyroku z dnia 22 kwietnia
2010 r., Il SA/Rz 88/10, LEX nr 674412, ,zespot szaf telekomunikacyjnych
usadowionych na tej samej dziatce gruntu oraz wspdolnym podtozu
(fundamencie), potaczonych stalowg ramag oraz instalacjami w celu
umozliwienia temu samemu przedsiebiorstwu realizacji  ustug
telekomunikacyjnych, nie jest zbiorem pojedynczych obiektédw (szaf wolno
stojgcych), ktore wytagczono spod obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe".
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

9) boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, biezni stuzacych do rekreacji;
Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)

10) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wtgcznie;
Wymaga zgtoszenia na obszarze Natura 2000 (art. 30 ust. 1 pkt 1b)

él) zjﬁzd()w z drog krajowych i wojewoddzkich oraz zatok parkingowych na tych
rogach;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)

éla) zj?\zdéw z drog powiatowych i gminnych oraz zatok parkingowych na tych
rogach;

11b) przepustéw o srednicy do 100 cm
Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

12) tymczasowych obiektdow budowlanych, niepofgczonych trwale
z gruntem i przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce
w terminie okreslonym w zgtoszeniu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1, ale nie
pozniej niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego
w zgfoszeniu;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)

Termin rozbiorki obiektu tymczasowego powinien wynika¢ z tresci ztozonego
i przyjetego bez sprzeciwu zgtoszenia, lecz nie powinien on by¢ dtuzszy niz 120
(obecnie 180) dni, liczac od dnia okreslonego w zgtoszeniu rozpoczecia budowy.
Uptyw wskazanego w art. 29 ust. 1 pkt 12 terminu powoduje po stronie
inwestora obowigzek usuniecia obiektu, w przeciwnym zas razie organ
architektoniczno-budowlany na podstawie ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r.
0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji bedzie zobligowany do
wyegzekwowania niewykonanego obowigzku rozbiorki.

Organem wifasciwym do prowadzenia postepowania egzekucyjnego bedzie
natomiast organ, ktory przyjat zgtoszenie (por. postanowienie NSA z dnia 14
maja 2013 r., Il OW 13/13, CBOSA).

Patrz - nowa regulacja — art. 37a Prawa budowlanego.
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Pozwolenie na budowe istniejgcego
obiektu tymczasowego

Art.37aust1i 2.

Inwestor moze, przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy
okreslonego w zgtoszeniu, ztozy¢ wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe tymczasowego obiektu budowlanego, o ktdrym mowa w art.
29 ust. 1 pkt 12.

Przepisy art. 32—36 stosuje sie odpowiednio.

W przypadku ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe, inwestor moze
powstrzymac¢ sie od rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce
tymczasowego obiektu budowlanego do czasu zakonczenia postepowania
w przedmiocie pozwolenia na budowe.
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

13) gospodarczych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35
m?, przy rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m, przeznaczonych
wytacznie na cele gospodarki lesnej i potozonych na gruntach lesnych Skarbu
Panistwa;

Wymaga zgtoszenia na obszarze Natura 2000 (art. 30 ust. 1 pkt 1b)

Pod pojeciem gospodarki lesnej nalezy rozumiec — zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 2100 z pézn. zm.) —
dziatalnosé¢ leSng w zakresie urzadzania, ochrony i zagospodarowania lasu, utrzymania
i powiekszania zasobow i upraw lesnych, gospodarowania zwierzyng, pozyskiwania
(z wyjatkiem skupu) drewna, zywicy, choinek, karpiny, kory, igliwia, zwierzyny oraz
ptodow runa lesnego, a takze sprzedaz tych produktéw oraz realizacje
pozaprodukcyjnych funkgji lasu.

14) obiektéw budowlanych pietrzacych wode i upustowych o wysokosci
pietrzenia ponizej 1 m poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow krajobrazowych oraz ich otulin;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

15) przydomowych basendw i oczek wodnych o powierzchni do 50 m?;
Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia

16) pomostdéw o dtugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu do dna
akwenu, do 2,50 m, stuzgcych do: a) cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak todzie,
kajaki, jachty, b) uprawiania wedkarstwa, c) rekreacji;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)

17) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, Eowierzchniowych lub liniowych umocnien
brzegdw rzek i potokow goérskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich wéd wewnetrznych,
niestanowigcych konstrukcji oporowych;

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia

18) pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia

19) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z onedynczym zbiornikiem
o pojemnosci do 7 m3, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)

19a3 sieci: elektroenergetycznych obejmujeg1 ych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, telekomunikacyjnych;

Wymagane zgtoszenie z projektem budowlanym i decyzjg lokalizacyjna
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

20) przytaczy: elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych
i telekomunikacyjnych;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1a)

20a) telekomunikacyjnych linii kablowych;

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia

20b) kanalizacji kablowej;
Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)

21) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewnetrznymi, panstwowej stuzby
hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologicznej:

a) posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz woéd podziemnych,

b) punktéw: obserwacyjnych stanéw wdd podziemnych oraz monitoringu jakosci wadd
podziemnych,

c) piezometrow obserwacyjnych i obudowanych zrédet;

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

22) obiektow matej architektury;

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia. W przypadku budowy
obiektow matej architektury w miejscach publicznych -
wymagane zgtoszenie (art. 30 ust. 1 pkt 4)

Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 12 kwietnia 2013 r., sygn. akt Il
0OSK 2472/11

Miejscem publicznym w rozumieniu art. 30 ust. 1 pkt 4 p.b. jest miejsce ogolnodostepne,
otwarte, a wiec miejsce, z ktorego korzystac moze nieograniczona liczba oséb, niezaleznie od
tego komu przystuguje prawo wtasnosci danej nieruchomosci. W kazdym przypadku nalezy
ustali¢, czy do danego miejsca dostep moze miec kazdy, czy tylko ograniczona liczba osob np.
wiasciciele okreslonej nieruchomosci.

23) ogrodzen;

O wysokosci powyzej 2,20 m - wymagane zgtoszenie. Pozostate
nie wymagajq zgtoszenia ani pozwolenia (art. 30 ust. 1 pkt 3)
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

24) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji
robdt budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie
barakowozow uzywanych przy wykonywaniu robét budowlanych, badaniach
geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

25) tymczasowych obiektow budowlaanh stanowigcych wytacznie eksponaty
wystawowe, niepetnigcych jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych
na terenach przeznaczonych na ten cel;

26) znakoéw geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem
parkow narodowych i rezerwatéw przyrody;

27) instalacji elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
Elecpl)ln{ch klimatyzacyjnych i telekomunlkacyjnych wewnatrz uzytkowanego
udynku

Nie wymagajg zgtoszenia ani pozwolenia
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W kontekscie instalowania klimatyzatoréow, zauwazyc¢ nalezy,
iz zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. b Prawa budowlanego,
zgtoszenia  organowi  administracji  architektoniczno-
budowlanej wymaga wykonywanie robot budowlanych
polegajacych na instalowaniu urzgdzen o wysokosci powyzej
3 m na obiektach budowlanych .
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Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

28) obiektéw budowlanych stuzgacych bezposrednio do wykonywania
dziatalnosci regulowanej ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i goérnicze (Dz. U. z 2015 r. poz. 196, 1272 i 1505)
w zakresie poszukiwania i rozpoznawania zt6z weglowodorow;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1)

29) poliﬁonowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci: stanowisk
obronnych, przepraw, budowli ziemnych, budowli fortyfikacyjnych,
instalacji tymczasowych oraz obiektow kontenerowych, lokalizowanych na
terenach zamknietych wyznaczonych przez Ministra Obrony Narodowej do
prowadzenia ¢wiczen wojskowych z wykorzystaniem obozowisk polowych
oraz umocnien terenu do pozoracji bezposredniego prowadzenia walki.

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia
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Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie
robot budowlanych polegajacych na:

Art. 29 ust. 2 Prawa budowlanego
1) remoncie obiektdw budowlanych;

Wymaga zgtoszenia w przypadku: a) budowli, ktérych budowa wymaga uzyskania pozwolenia na budowe,
b) przegréd zewnetrznych albo elementéw konstrukcyjnych budynkéw, ktérych budowa wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe (art. 30 ust. 1 pkt 2a)

1a) przebudowie obiektéw, o ktéorych mowa w ust.1;

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia, chyba ze przebudowa dotyczy obiektéw, o ktdrych mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 lit. b-d, oraz pkt 2b, 3, 3a, 11, 12, 14, 16, 19, 19a, 20b i 28 — wéwczas wymagane zgtoszenie (art. 30 ust. 1
pkt 2b)

laa) przebudowie budynkdéw, innych niz budynki, o ktérych mowa w ust. 1, z wyfgczeniem ich przegréd
zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych, a takze z wytgczeniem budynkéw, ktérych projekty budowlane
wymagajg uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia

1b) przebudowie przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwiekszenia dotychczasowego obszaru oddziatywania tych
budynkow;

Wymagane zgtoszenie z projektem budowlanym (bez decyzji o warunkach zabudowy)
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Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie
robot budowlanych polegajacych na:

1c) remoncie lub przebudowie urzgdzen budowlanych;
Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia

Def. Urzadzen budowlanych —art. 3 pkt 9 PB - urzgdzenla techniczne zwigzane z obiektem budowlanym,
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przyfgcza i urzadzenla
instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu sciekéw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe i place pod Smietniki.

4) dociepleniu budynkéw o wysokosci do 25 m;

Zgtoszenia wymaga docieplenie budynkdow o wysokosci powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m (art. 30
ust. 1 pkt 2c). Docieplenie budynkéw o wysokosci do 12 m nie wymaga nawet zgtoszenia, zas docieplenie
budynkdw wyzszych niz 25 m wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

5) utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia

6) instalowaniu tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem usytuowanych na obiektach wpisanych do
rejestru zabytkbw w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami oraz
z wyjatkiem reklam Swietlnych i podswietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym
W rozumieniu przepisow o ruchu drogowym;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 2)
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PODKARPACKIE

Wyrok Naczelnego Sagdu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 13 kwietnia 2011 .
sygn. akt Il OSK 647/10

Instalowanie urzgdzen reklamowych w rozumieniu art. 29 ust.
2 pkt 6 p.b. dotyczy jedynie tych robot budowlanych, ktore nie
s§ wykonywaniem obiektu budowlanego w okreslonym
miejscu, a zatem budowg w rozumieniu art. 3 pkt 6 p.b.

WyrozniaC sig powinno co najmniej dwa rodzaje urzgdzen
reklamowych. Do pierwszej grupy nalezy zaliczyC, wymienione
jako budowle w art. 3 pkt 3 p.b. wolnostOJace trwale
ZWigzane z gruntem urzadzenia reklamowe", na ktore
wymagane jest pozwolenie na budowe. Do dru |eJ zas grupy
nalezy zaliczy¢ tablice i urzadzenia reklamowe, na
instalowanie ktorych jest wymagane jedynie dokonanie
zgtoszenia wtasciwemu organowi.
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Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie
robot budowlanych polegajacych na:

9) wykonywaniu i przebudowie urzgdzen melioracji wodnych szczegétowych;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 2)

Do urzadzen melioracji wodnych szczegétowych, zgodnie z art. 73 ust. 1 Prawa wodnego zalicza sie:

a) rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

b) drenowania;

c) rurociagi o Srednicy ponizej 0,6 m;

d) stacje pomp do nawodnien cisnieniowych;

e) ziemne stawy rybne;

f) groble na obszarach nawadnianych;

g) systemy nawodnien grawitacyjnych i ciSnieniowych

— jezeli stuzg celom, takim jak polepszenie zdolnosci produkcyjnej gleby, utatwienie jej uprawy oraz ochrona uzytkéw rolnych przed powodziami.

10) wykonywaniu obudowy uje¢ wod podziemnych;
Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia

11) przebudowie sieci gazowych oraz elektroenergetycznych innych niz wymienione
w ust. 1 pkt 19a lit. a

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 2b)
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Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie
robot budowlanych polegajacych na:

12) przebudowie drdg, toréw i urzadzen kolejowych;

Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 2b)

Przebudowg drogi zgodnie z art. 3 pkt 7a Prawa budowlanego jest wykonywanie roboét
budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréow uzytkowych lub
technicznych drogi, w tym réwniez charakterystycznych parametréw (np. szerokosci),
lecz jedynie w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego. Definicja ta
koresponduje z definicjg zawartg w art. 4 pkt 18 ustawy o drogach publicznych,
zgodnie z ktdorg przebudowa drogi jest wykonywanie robdot, w ktérych wyniku
nastepuje podwyzszenie parametrow technicznych i eksploatacyjnych istniejgcej drogi,
niewymagajgcych zmiany granic pasa drogowego.
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Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie
robot budowlanych polegajacych na:

12a) budowie kanatéw technologicznych, w rozumieniu art. 4 pkt 15a ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych, w pasie drogowym w ramach przebudowy tej drogi;
Wymaga zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 2)

14) instalowaniu krat na obiektach budowlanych;

Wymaga zgtoszenia instalowanie krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkow (art. 30 ust. 1
pkt 3 lit.a)

15) instalowaniu urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji
radiokomunikacyjnych, na obiektach budowlanych;

Wymaga zgtoszenia wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na instalowaniu urzadzen
o wysokosci powyzej 3 m na obiektach budowlanych (art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. b).

16) montazu pomp ciepta, urzgdzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy elektrycznej do 40 kW
oraz wolno stojgcych kolektoréw stonecznych;
Nie wymaga zgtoszenia ani pozwolenia



Stosownie do art. 29 ust. 3 kazde przedsiewziecie, ktore
wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz oceny oddziatywania na obszar Natura 2000, zgodnie z art.
59 u.u.i.s. objete jest obowigzkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowe. Dotyczy to rowniez przedsiewziec
zwolnionych na podstawie art. 29 ust. 1 i 2 z obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe.
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Kwestie zwigzane z uzyskaniem decyzji Srodowiskowej uregulowane zostaty
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko(Dz. U. z 2016. 353 j.t.)

Uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest niezbedne dla:
*przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
*przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko

Wykaz tych przedsiewzie¢ zawiera rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz.U. 2016.71 j.t.).

Potrzeba uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest tozsama
z obowigzkiem przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Jesli
przeprowadzana jest ocena, wowczas zachodzi koniecznos¢ sporzgdzenia raportu
i uzyskania pozwolenia na budowe.
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Roboty budowlane, zwolnione z obowigzku uzyskania
pozwolenia na budowe wykonywane:

1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw
- wymagajg pozwolenia na budowe,

2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - wymagaja
dokonania zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1

- przy czym do wniosku o pozwolenie na budowe oraz do
zgtoszenia  nalezy  dotgczy¢ pozwolenie  wtasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow wydane na podstawie
przepisoOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 29
ust. 4).
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PROCEDURA ZGtOSZENIOWA

Inwestor zamiast dokonania zgtoszenia, moze wystgpic
z whioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Co do zasady strong , postepowania” zgtoszeniowego jest
tylko inwestor.
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Wyrok Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Opolu
z dnia 14 lipca 2016 r. sygn. akt Il SA/Op 155/16

1. Zgtoszenie nie jest wnioskiem (podaniem) w rozumieniu art. 61 k.p.a., ktéry wymaga zatatwienia przez organ
jako sprawy administracyjnej. Jest to w istocie oswiadczenie woli inwestora o zamiarze przystgpienia do
realizacji konkretnej inwestycji budowlanej, a jego milczace przyjecie przez wtasciwy organ jest zwykia
czynnoscig materialno-techniczng. Niezgtoszenie sprzeciwu przez wifasciwy organ powoduje zas, ze
uprawnienie inwestora do uruchomienia procesu budowlanego powstaje bezposrednio z mocy prawa, a nie w
wyniku konkretyzacji normy prawnej przez wydanie aktu administracyjnego. Do zgtoszenia majg zastosowanie
tylko reguty okreslone w ustawie Prawo budowlane, a jedynym postepowaniem administracyjnym
prowadzonym przez organ po jego dokonaniu jest postepowanie w sprawie sprzeciwu, ktére podejmuje z
urzedu, i to tylko wtedy, gdy dojdzie do przekonania, ze zachodzg ustawowe przestanki jego wydania.

2. Poniewaz kompletnos¢ zgtoszenia jest podstawowym warunkiem, od spetfnienia ktérego ustawodawca
uzaleznit mozliwosc¢ skorzystania z uproszczonej procedury realizacji robét budowlanych, nieuzupetnienie przez
inwestora brakéw zgtoszenia obliguje wtasciwy organ do wniesienia sprzeciwu w drodze decyzji (art. 30 ust. 5¢
tej p.b.).

3. Sprzeciw wnosi sie w terminie od daty dokonania zgtoszenia albo od doreczenia postanowienia
zobowigzujgcego do uzupetnienia zgtoszenia. Termin do wniesienia sprzeciwu przez organ jest terminem prawa
materialnego, co oznacza, ze nie moze by¢ przez organ przedtuzany, skracany lub tez zawieszany.

4. W sytuacji, gdy zamierzenie budowlane realizowane jest na terenach rolnych badz le$nych, inwestor
zobligowany jest uzyskac¢ decyzje o wytgczeniu tych gruntéow z produkcji.
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Przed dokonaniem zgtoszenia ,,zwykiego” nalezy
sprawdzic:

" czy na terenie objetym zgtoszeniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

= czy planowane zamierzenie nie jest zaliczone do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko

= czy planowane zamierzenie inwestycyjne zaprojektowano zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami

= czy teren objety zgtoszeniem nie jest potozony w obszarze Natura
2000 oraz czy obiekt (badz teren) nie jest wpisany do rejestru
zabytkow
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WYMOGI FORMALNE ZGtOSZENIA ,,ZWYKLEGO”

/gtoszenie winno zawierac:
" rodzaj, zakres i sposob wykonywania robot budowlanych
" termin ich rozpoczecia

" oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

= w zaleznosci od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki

" pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odrebnymi
przepisami.

W odniesieniu do wszystkich budow i robot budowlanych objetych
obowigzkiem zgtoszenia tzw. zwyktego, nie jest wymagana decyzja wzzt.



PODKARPACKIE

ZGLOSZENIE INSTALACII ZBIORNIKOWYCH NA
GAZ ORAZ PRZYLACZY

Do zgtoszenia budowy instalacji zbiornikowych na gaz
ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m3,
Brzeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w

udynkach mieszkalnych jednorodzinnych, oraz przytgczy:
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych, nalezy ponadto
dotaczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz
z opisem technicznym instalacji, wykonany przez
Br%{'e tanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia

udowlane. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, w
przypadku budowy instalacji gazowej, o ktorej mowa wyzej,
powinien by¢ uzgodniony z podmiotem witasciwym do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.
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ZGLOSZENIE OBIEKTU MALEJ ARCHITEKTURY

W  zgtoszeniu budowy obiektow matej architektury
w miejscach publicznych, nalezy ponadto przedstawi¢ projekt
zagospodarowania dziatki |lub terenu, wykonany przez
projektanta posiadajgcego wymagane uprawnienia budowlane.



ZGLOSZENIE PRZEBUDOWY DROGI

W zgtoszeniu przebudowy drogi w transeuropejskie;
sieci drogowej nalezy ponadto przedstawic:

1)  wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego,
o ktorym mowa w art. 24| ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;

2) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktébrym mowa w art.
24| ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.
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»ZWyktego” zgtoszenia whiosku o pozwolenie na
budowe

dotaczenie projektu

milczgca zgoda budowlanego

brak stron w dotaczenie innych dokumentow
poste powaniu jak we wniosku o pozwolenie

terminy zakres sprawdzania
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Przypadki zgtoszenia z projektem budowlanym -
katalog zamkniety

= Budowa wolno stojgcych budynkdow mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce Ilub dziatkach, na ktorych zostaty
zaprojektowane

= Budowa wolno stojgcych parterowych budynkéw stacji transformatorowych
i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m2

= Budowa sieci: wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, telekomunikacyjnych,
elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV

= Przebudowa przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwiekszenia
dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkodw.
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Do zgtoszenia ww. robot nalezy przedtozy¢ te same dokumenty, jakie sg
wymagane do wniosku o pozwolenie na budowe (wymienione w art.33
ust.2 pkt 1-4), z tym ze w odniesieniu do ww. przebudowy budynkéw
jednorodzinnych nie jest konieczna decyzja o warunkach zabudowy.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej ma obowigzek dokonania
sprawdzenia ww. dokumentow w takim samym zakresie, jak dokonywane
jest sprawdzenie przed udzieleniem pozwolenia na budowe ( art. 35 ust. 1
Prawa budowlanego)
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Zgtoszenia, nalezy dokona¢ przed terminem zamierzonego rozpoczecia robdt
budowlanych.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej, w terminie 21 dni od dnia doreczenia
zgtoszenia, moze, w drodze decyzji, wnies¢ sprzeciw. Do wykonywania robodt
budowlanych mozna przystgpié, jezeli organ nie wnidst sprzeciwu w tym terminie.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu, przed uptywem
terminu do wniesienia sprzeciwu wydac zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wytacza mozliwos¢ wniesienia sprzeciwu, oraz
uprawnia inwestora do rozpoczecia robdét budowlanych. Zasada ta znajduje
zastosowanie takze w przypadku zgtoszenia z projektem budowlanym i stanowi
podstawe do ostemplowania projektu bez koniecznosci ,,odczekania” 21 dni.

W razie koniecznosci uzupetnienia zgtoszenia wtasciwy organ naktada na zgtaszajgcego,
w drodze postanowienia, obowigzek uzupetnienia, w okreslonym terminie, brakujgcych
dokumentow, a w przypadku ich nieuzupetnienia - wnosi sprzeciw w drodze decyzji (art.
30 ust. 5¢ Prawa budowlanego).
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Natozenie obowigzku, uzupetfnienia zgtoszenia przerywa bieg terminu, do
whniesienia sprzeciwu. Tym samym termin 21 dni na wniesienie przez organ
sprzeciwu biegnie na nowo od daty uzupetnienia zgtoszenia, lub od daty
w ktérej zgtaszajagcy winien byt uzupetni¢ zgtoszenie (wyznaczonej
W postanowieniu).

Za dzien wniesienia sprzeciwu uznaje sie dzien nadania decyzji w placowce
pocztowej operatora wyznaczonego (Poczty Polskiej) albo w przypadku
doreczenia elektronicznego, dzien wprowadzenia decyzji o sprzeciwie do
systemu teleinformatycznego.
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Biuletyn informacji publicznej
a ochrona interesu osob trzecich

W przypadku zgtoszenia budowy z projektem budowlanym, organ
administracji architektoniczno-budowlanej zamieszcza w  Biuletynie

Informacji Publicznej na stronie podmiotowe] obstugujgcego go urzedu
w terminie 3 dni od dnia:

doreczenia zgtoszenia — informacje o dokonaniu zgtoszenia, zawierajaca
imie i nazwisko albo nazwe inwestora oraz adres i opis projektowanego
obiektu;

whiesienia sprzeciwu — informacje o dacie jego wniesienia;

uptywu terminu do wniesienia sprzeciwu — informacje o braku wniesienia
sprzeciwu.
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Przeniesienie zgtoszenia

Art. 40 ust. 4 Prawa budowlanego.

Prawa i obowigzki wynikajace ze zgtoszenia, wobec ktorego organ nie wniost
sprzeciwu, moga by¢ przeniesione na rzecz innej osoby w drodze decyzji.

Warunki przeniesienia praw i obowigzkow wynikajacych ze zgloszenia:
e Zgoda strony, na rzecz ktorej zgtoszenie zostato dokonane;

* Nowy inwestor ztozy oswiadczenie, ze przyjmuje wszystkie warunki zawarte
w zgtoszeniu;

* Nowy inwestor ztozy oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Stronami w postepowaniu o przeniesienie zgtoszenia sg jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane przeniesienie.
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Podstawy do wniesienia sprzeciwu
(art. 30 ust. 6)

1) zgtoszenie dotyczy budowy lub wykonywania robét budowlanych objetych
obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe;

2) budowa lub wykonywanie robot budowlanych objetych zgtoszeniem
narusza ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
decyzji o warunkach zabudowy, inne akty prawa miejscowego lub inne

przepisy;

3) zgtoszenie dotyczy budowy tymczasowego obiektu budowlanego, o ktdrym
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12, w miejscu, w ktorym taki obiekt istnieje.
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Sprzeciw z obowigzkiem uzyskania
pozwolenia na budowe (art. 30 ust. 7)

Wtasciwy organ moze natozy¢, w drodze decyzji o sprzeciwie obowigzek
uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego obiektu lub robodt
budowlanych objetych obowigzkiem zgtoszenia, jezeli ich realizacja moze
narusza¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
decyzji o warunkach zabudowy lub spowodowac:

1) zagrozenie bezpieczenistwa ludzi lub mienia;
2) pogorszenie stanu Srodowiska lub stanu zachowania zabytkow;
3) pogorszenie warunkdéw zdrowotno-sanitarnych;

4) wprowadzenie, utrwalenie bgdz zwiekszenie ograniczen lub ucigzliwosci
dla terendw sgsiednich
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Wyrok NSA w Warszawie z dnia
18.11.2016 r. sygn. akt Il OSK 355/15

W ocenie Naczelnego S3adu Administracyjnego w przypadku lokalizacji
budynku w ponadstandardowym zblizeniu do granicy (§ 12 ust. 3 warunkow
technicznych) wymaganie pozwolenia na budowe jest w petni zasadne. W art.
30 ust. 7 pkt 4 P.b. mowa jest o sytuacji, gdy realizacja obiektu "moze (...)
spowodowac (...) wprowadzenie, utrwalenie bgdz zwiekszenie ograniczen lub
ucigzliwosci dla terendow sgsiednich". W analizowanym przypadku nie ma
potrzeby ustalania istnienia rzeczywistego oddziatywania obiektu na dziatke
sgsiednig - przesadza o tym prawo, to jest § 12 ust. 4 warunkdéw technicznych,
ktory nakazuje przyjaé, ze takie oddziatywanie istnigje.
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Wygasniecie zgtoszenia

W przypadku nierozpoczecia wykonywania robot
budowlanych przed uptywem 3 lat od okreslonego
w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia, rozpoczecie

tych robot moze nastgpi¢ po dokonaniu ponownego
zgtoszenia.



PODKARPACKIE

/gtoszenie zmiany sposobu uzytkowania
obiektu

/miana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci wymaga zgtoszenia wtasciwemu organowi.

Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci wymaga wykonania robot
budowlanych objetych obowigzkiem uzyskania
pozwolenia na budowe - rozstrzygniecie w sprawie
zmiany sposobu uzytkowania nastepuje w decyzji
o pozwoleniu na budowe.
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Zawartosc zgtoszenia zmiany sposobu
uzytkowania obiektu

W zgtoszeniu nalezy okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposéb uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci. Do zgtoszenia nalezy dotgczyc:

1) opis i rysunek okreslajgcy usytuowanie obiektu budowlanego
w stosunku do granic nieruchomosci i innych obiektéw budowlanych
istniejgcych lub budowanych na tej i sasiednich nieruchomosciach,

Z oznaczeniem czesci obiektu budowlanego, w ktorej zamierza sie dokonac
zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwiezty opis techniczny, okreslajgcy rodzaj i charakterystyke obiektu
budowlanego oraz jego konstrukcje, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi,
w tym wielkosciami i rozktadem obcigzen, a w razie potrzeby, rowniez danymi
technologicznymi;

3) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane;
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4) zaswiadczenie wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci
zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2
- ekspertyze techniczng, wykonang przez osobe posiadajgcg uprawnienia
budowlane bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci;

6) w zaleznosci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane
odrebnymi przepisami.
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Zgtoszenia nalezy dokonac przed dokonaniem zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci. Zmiana sposobu uzytkowania moze
nastgpic, jezeli w terminie 30 dni, od dnia doreczenia zgtoszenia, wtasciwy
organ, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie pdzniej niz po uptywie
2 lat od doreczenia zgtoszenia.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu przed
uptywem terminu na wniesienie sprzeciwu, wyda¢ zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wyfacza
mozliwoS¢ wniesienia sprzeciwu, oraz uprawnia inwestora do zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.




POZWOLENIA NA BUDOWE
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Roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie
ostateczne} decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art.
29-31 (art. 28 ust. 1 Prawa budowlanego).

Zmiana brzmienia art. 28 ust.1 ustawy — Prawo budowlane nie oznacza
jednak, ze w kazdym przypadku bedzie istniata mozliwos¢ rozpoczecia
robot budowlanych w dniu wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

O tym, kiedy decyzja administracyjna podlega wykonaniu, decyduje
bowiem ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. -Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U.z 2016 r. poz. 23 ze zm.). Zgodnie zas
z art.130 § 1 K.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwotania
decyzja nie ulega wykonaniu.

Wyijatki—art. 130 § 4 K.p.aiart. 108 § 1 K.p.a.
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Rozpoczecie robot budowlanych na podstawie
nieostatecznej decyzji

Art. 130 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego

Decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do  wniesienia
odwotania, gdy jest zgodna z zgdaniem
wszystkich stron.

* http://www.gunb.gov.pl/dziala/pli
ki/ws1170216.pdf

Art. 108 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego

Decyzji, od ktérej stuzy odwotanie, moze
by¢ nadany rygor natychmiastowe;j
wykonalnosci, gdy jest to niezbedne ze
wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia
ludzkiego albo dla zabezpieczenia
gospodarstwa narodowego przed
ciezkimi stratami badz tez ze wzgledu na
inny interes spoteczny lub wyjatkowo
wazny interes strony. W tym ostatnim
przypadku organ administracji publiczne;j
moze w drodze postanowienia zazadad
od strony stosownego zabezpieczenia.
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Nie wydaje sie pozwolenia na budowe w przypadku
rozpoczecia robot budowlanych z naruszeniem przepisu art.
28 ust. 1.

Oznacza to w istocie, Ze mimo wyeliminowania z art. 28
ust. 1 okreslenia "ostatecznej" nadal obowiqzuje zasada,
wedtug ktorej roboty budowlane objete decyzjq o
pozwoleniu na budowe mozna rozpoczqg¢ wowczas, gdy
decyzja ta stanie sie ostateczna. Zasada ta nie obowiqzuje
jedynie w przypadkach wymienionych w art. 130 § 3 pkt 1
i2oraz §4 k.p.a

por. wyrok WSA w todzi z dnia 11 stycznia 2017 r. sygn.
akt Il SA/td 490/16
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§ 5 ust. 3 rozporzadzenia w sprawie dziennika budowy, montazu i
rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajgcego
dane dotyczgce bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U.
z 2002 r. Nr 108, poz. 953) stanowi, ze po opieczetowaniu
dziennika budowy organ, o ktorym mowa w ust. 2, wydaje go
inwestorowi w terminie 3 dni od dnia: pkt 1 - w ktorym decyzja
o pozwoleniu na budowe stafa sie wykonalna albo pkt 2 -
w ktorym inwestor nabyt prawo do wykonywania robot
budowlanych na podstawie zgtoszenia - za zwrotem kosztow
zwiqgzanych z jego przygotowaniem.
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Pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu
budowlanego moze by¢ wydane po uprzednim:

1) przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko albo
oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000, jezeli jest ona
wymagana przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organow;

3) wyrazeniu zgody przez ministra wiasciwego do spraw energii - w przypadku
budowy gazociggu przesytowego, gazociggu o zasiggu krajowym lub jezeli
budowa ta wynika z uméw miedzynarodowych. Minister wtasciwy do spraw
energii wyraza zgode, po uzyskaniu opinii Szefa Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, jezeli budowa gazociggu przesytowego nie stanowi zagrozenia
dla bezpieczenstwa energetycznego Rzeczypospolitej Polskiej. Wyrazenie zgody
nastepuje w terminie 60 dni od dnia ztozenia wniosku. Niezajecie przez organ
stanowiska w tym terminie uznaje sie za wyrazenie zgody.
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Whiosek o pozwolenie na budowe

Whiosek o wydanie pozwolenia na budowe, zgodnie z art. 63
§ 2 k.p.a., powinien zawiera¢ co najmniej wskazanie osoby, od
ktorej pochodzi, jej adres i zadanie oraz czyni¢ zados¢ innym
wymaganiom ustalonym w przepisach szczegolnych.

Wzor wniosku okresla rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury
i Budownictwa z dnia 24 sierpnia 2016 r. w sprawie wzorow:
wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiorke, zgtfoszenia
budowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomosciq na cele budowlane, oraz decyzji o pozwoleniu na
budowe lub rozbidrke (Dz.U. z 2016 r. poz. 1494).
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Prawo budowlane stanowi, ze do wniosku o pozwolenie na
budowe nalezy dotaczy¢ m.in.:

1)

2)

3)

cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi
przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadczeniem potwierdzajgcym wpis
projektanta (projektantéw) na liste cztonkdw wtasciwej izby samorzadu
zawodowego, aktualnym na dzien opracowania projektu;

oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane;

decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest
ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje

w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy

czym:

» |okalizacje inwestycji celu publicznego okresla sie w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

" sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych
inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy
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Decyzja o warunkach zabudowy jest wymagana w sytuacji, kiedy przy braku planu
miejscowego dochodzi do zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdot budowlanych, a takze w przypadku
zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest wymagana w przypadku robét budowlanych:

= polegajacych na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg
zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego
oraz nie zmieniajg jego formy architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do
przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko

= npiewymagajacych pozwolenia na budowe (za wyjatkiem budéw realizowanych
na podstawie zgtoszenia z projektem budowlanym)
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Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczy¢ takze:

3a) pozwolenia, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzje,
o ktérej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli sg one wymagane;

4) w przypadku obiektow zaktadéw gdorniczych oraz obiektéw usytuowanych na terenach
zamknietych i terenach, o ktéorych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie o
uzgodnieniu z organem administracji architektoniczno-budowlanej, o ktérym mowa w art.
82 ust. 2, projektowanych rozwigzan w zakresie:

a) linii zabudowy oraz elewacji obiektow budowlanych projektowanych od strony drég,
ulic, placédw i innych miejsc publicznych,

b) przebiegu i charakterystyki technicznej drdog, linii komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia
terenu, wyprowadzonych poza granice terenu zamknietego, portéw morskich i przystani
morskich, a takze podtgczen tych obiektdw do sieci uzytku publicznego;

7) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktdrym mowa w art. 24| ust. 1 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktorym mowa w art. 24l ust. 4 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;

8) umowe urbanistyczng, jezeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie
Z miejscowym planem rewitalizacji.
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Do wniosku o pozwolenie na budowe obiektow budowlanych:

1) ktérych wykonanie lub uzytkowanie moze stwarzaé powazne zagrozenie
dla uzytkownikow, takich jak: obiekty energetyki jgdrowej, rafinerie,
zaktady chemiczne, zapory wodne lub

2) ktorych projekty budowlane zawierajg nowe, niesprawdzone
w krajowej praktyce, rozwigzania techniczne, nieznajdujgce podstaw
w przepisach i Polskich Normach,

nalezy dotaczyé specjalistyczng opinie wydang przez osobe fizyczng lub
jednostke organizacyjng wskazang przez wtasciwego ministra.
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Zawartos¢ wniosku o pozwolenie na
rozbiorke

Do wniosku o pozwolenie na rozbiorke nalezy dotaczyc:

1) zgode wiasciciela obiektu;

2) szkic usytuowania obiektu budowlanego;

3) opis zakresu i sposobu prowadzenia robét rozbiorkowych;
4) opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organow,
a takze inne dokumenty, wymagane przepisami szczegolnymi;
nie dotyczy to uzgodnienia i opinii uzyskiwanych w ramach
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko albo
oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000;

6) w zaleznosci od potrzeb, projekt rozbidrki obiektu.
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Braki formalne wniosku o pozwolenie na
budowe

Jezeli wniosek nie zawiera niezbednych zatgcznikow, lub tez jest obarczony
innymi brakami formalnymi (np. brak podpisu, nienalezycie wypetniony
wniosek, czy tez oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nleruchomoscu‘; na cele budowlane), organ przed wszczeciem postepowanie,
winien wezwac inwestora do jego uzupetnienia na podstawie art. 64 § 2
Kodeksu postepowania administracyjnego. Termin na dokonanie uzupetnien
wynosi 7 dni, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

Wezwanie wnoszgcego do usuniecia brakdw nie powinno nastgpi¢ pozniej niz
po uptywie 14 dni od dnia wptywu wniosku.

Nowe wzory oraz przyktady ich wypetniania zamieszczone zostaty na stronie:

http://mib.gov.pl/2-514324a4ec938-1797494-p_2.htm
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Podstawowe regulacje dotyczgce
projektu budowlanego

Zakres i tresc¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do
specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robot
budowlanych.

Szczegotowe wymagania dotyczagce zakresu i formy projektu
budowlanego zawiera rozporzadzenie Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. z 2012 r. poz. 462 ze zm.).
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Pozwolenie na budowe dotyczy catego zamierzenia
budowlanego. W przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt, pozwolenie na
budowe moze, na wniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych
obiektow lub zespotu obiektow, mogacych samodzielnie
funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem.

Jezeli pozwolenie na budowe dotyczy wybranych obiektow
lub zespotu obiektow, inwestor jest obowigzany przedstawic
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, dla catego
zamierzenia budowlanego.
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Projekt budowlany powinien zawierac:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzgdzony na aktualnej mapie, obejmujacy:
okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i uktady istniejgcych i projektowanych
obiektow budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiardw,
rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektdw, w nawigzaniu do istniejgcej i projektowanej zabudowy
terendw sgasiednich;

2) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajgcy funkcje, forme i konstrukcje obiektu
budowlanego, jego charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz proponowane niezbedne
rozwigzania techniczne, a takze materiatowe, ukazujgce zasady nawigzania do otoczenia, a w
stosunku do obiektow budowlanych uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego - rowniez opis dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych;

3) stosownie do potrzeb - w przypadku drogi krajowej lub wojewddzkiej, oswiadczenie wtasciwego
zarzgdcy drogi o mozliwosci potgczenia dziatki z droga, zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych;

5) informacje o obszarze oddziatywania obiektu.
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Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu nie jest wymagany w przypadku projektu budowlanego
przebudowy lub montazu obiektu budowlanego, jezeli, zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu
przestrzennym, nie jest wymagane ustalenie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt architektoniczno-budowlany nie jest wymagany w przypadku projektu budowlanego budowy
lub przebudowy urzadzen budowlanych badZz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli catos$¢
problematyki moze byc¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu.

Projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zatwierdzeniu podlegajg cztery egzemplarze projektu budowlanego, z ktérych dwa egzemplarze
przeznaczone s3 dla inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajgcego projekt oraz jeden
egzemplarz dla wtasciwego organu nadzoru budowlanego.

Inwestor, spetniajgcy warunki do uzyskania pozwolenia na budowe, moze zgda¢ wydania odrebnej
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego, poprzedzajgcej wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe. Decyzja jest wazna przez czas w niej oznaczony, jednak nie dtuzej niz rok.
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Obiekty zabytkowe

Prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow lub na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot, wydanego przez wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw.

Pozwolenie na rozbiorke obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow moze by¢ wydane po
uzyskaniu decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkow dziatajgcego w imieniu ministra wtasciwego do
spraw kultury | ochrony dziedzictwa narodowego o skresleniu tego obiektu z rejestru zabytkow.

W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje
wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw.

To nie inwestor zatem musi przed wystgpieniem z wnioskiem o pozwolenie na budowe uzyskaé w tym
przypadku odpowiednie postanowienie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, lecz jego wniosek wraz
z cafg do niego do’rgczona dokumentacja orian wiasciwy do jego zatatwienia (wydania pozwolenia na
budowe) musi przedstawi¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkéw do uzgodnienia, co nastepuje w
trybie art. 106 k.p.a.

Wojewddzki konserwator zabytkow jest obowigzany zajac¢ stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie
na budowe lub rozbidrke obiektéw budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w terminie 30
dni od dnia jego doreczenia. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje sie jako brak zastrzezen do
przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.
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MERYTORYCZNY ZAKRES SPRAWDZENIA
DOKUMENTACJI BUDOWLANEJ

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego wtasciwy organ sprawdza:

1) zgodnosc z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami
ochrony srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) zgodnosé Z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3)kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, oraz
zaswiadczenia o przynaleznosci do wtasciwej izby samorzgdu zawodowego;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, takze sprawdzenie projektu -
przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacy sie aktualnym na
dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia — zaswiadczeniem o przynaleznosci do
wtasciwej izby samorzadu zawodowego.
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Uchwata sktadu 7 sedziow NSA z dnia
27 lutego 2017 r., sygn. akt Il OPS 3/16

W przypadku, gdy w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dopuszczono sytuowanie budynku w zabudowie jednorodzinnej,
zwroconego  Sciang bez  otworow  okiennych  lub  drzwiowych
w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy,
konieczne jest spetnienie warunkéw okreslonych w § 12 ust. 3 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z2015r., poz. 1422).

Oznacza to, ze § 12 ust. 2 rozporzgdzenia nie wyfgcza stosowania § 12 ust. 3
w przypadku zabudowy jednorodzinnej z tego tylko powodu, Ze decyzja
o warunkach zabudowy dopuszcza sytuowanie budynku bezposrednio przy
granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang.
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Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 9 lutego 2017 r.,
sygn. akt Il OSK 1342/15

Ekspertyza techniczna, o ktérej mowa w § 2 pkt 2 rozporzadzenia
z 2002 r. moze jedynie poprzedzaé, a nie zastepowaé upowaznienie do
wyrazenia zgody na odstepstwo, o ktéorym stanowi art. 9 Prawa
budowlanego. Wnioski wyplywajace z ekspertyzy mogg stanowic
podstawe do wystgpienia z podaniem o udzielenie odstepstwa od
przepisow techniczno-budowlanych. Przyjecie odmiennego pogladu
prowadzitoby do obejscia regulacji art. 9 Prawa budowlanego.
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W razie stwierdzenia naruszen na etapie sprawdzania projektu budowlanego, wtasciwy organ naktada
postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajgc termin ich usuniecia,
a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowe.

Termin uzupetnienia wskazanych w postanowieniu nieprawidtowosci moze zosta¢ przez organ
przedtuzony na wniosek inwestora, ktory winien zostaé ztozony przed uptywem terminu.

Na wydane postanowienie nie przystuguje zazalenie, lecz strona bedzie mogta je kwestionowacd
w odwotaniu od decyzji, np. odmownej (por. art. 142 Kodeksu postepowania administracyjnego).

W razie spetnienia wymagan okreslonych w przepisach Prawa budowlanego w zakresie wymagan
formalnych i merytorycznych dokumentacji, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze
odmoéwic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wiasciwy organ wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia
pozwolenia na budowe, jezeli na terenie, ktérego dotyczy projekt zagospodarowania dziatki lub terenu,
znajduje sie obiekt budowlany, w stosunku do ktérego orzeczono nakaz rozbidérki.
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Kara za nieterminowe wydanie pozwolenia
na budowe

W przypadku gdy wtasciwy organ nie wyda decyzji w sprawie

pozwolenia na budowe:

1) w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie

takiej decyzji albo

2) w zakresie realizacji inwestycji kolejowej, w terminie

45 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji

- organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi,
w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie,
kare w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar
stanowig dochod budzetu panstwa.
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Do powyzszego terminu, nie wlicza sie termindw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow
zawieszenia postepowania oraz okresow opdznien spowodowanych z winy
strony, albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Kare uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia postanowienia,
o ktorym mowa w ust. 6. W przypadku nieuiszczenia kary, o ktorej mowa
w ust. 6, podlega ona Sciggnieciu w trybie przepisow o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji.
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Decyzja o pozwoleniu na budowe

Decyzja o pozwoleniu na budowe winna spetnia¢ wymagania ogdlne okreslone w art. 107
Kodeksu postepowania administracyjnego.

W decyzji o pozwoleniu na budowe witasciwy organ, w razie potrzeby:
1) okresla szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych;
2) okresla czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) okresla terminy rozbiorki:
a) istniejgcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) okresla szczegétowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie;
5) zamieszcza informacje o obowigzkach i warunkach, wynikajgcych z art. 54 lub art. 55
(tj. w zakresie oddawania obiektu do uzytkowania).



.......... ( oznaczemeorganu ST
wydajacego decyzje)

(miejscowos¢ i data)

(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)
DECYZJA NR ............

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. o5 ..) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowanla admlmstracyjnego (Dz. U. s ) po rozpatrzeniu wniosku o
pozwolenie Na ..........cceevvvveenennnnns B O« osmmmmsiomsimms s smnsss

zatwierdzam Projekt ...........cceueeueueeeeeeneennnn. 2 j udzielam PozZWOIENIa NA ...ccceeveeereeeneeeneeneaennens

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-téw) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

UZASADNIENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do ............ccccoeeeeiinnn... za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejszg
decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

(pieczec¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do
wydania decyzji)




Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. ......................... )% .

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treécig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko”.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wiaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dotaczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zas$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XViII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw  kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem
stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robo6t
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane). )

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ -
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

e e
V' Nalezy wpisaé ,budowe” lub .rozbiorke”.

? Nalezy wpisac .budowlany” lub ,rozbiorki".

% Nalezy wskaza¢ podstawe prawng nalozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 14, art. 42 ust. 2§ 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. ... ... ).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene
oddziatywania na $rodowisko.

Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

4)
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Zmiana pozwolenia na budowe i zgtoszenia
z projektem budowlanym

* Istotne odstgpienie od zatwie_rdzonego projektu budowlanego lub innych warunkow
pozwolenia na  budow jest opuszczalne  jedynie po  uzyskaniu  decyzji
0 zmianie pozwolenia na budowe.

e [stotne odstgpienie od projektu budowlanego zfozonego wraz ze zgtoszeniem, jest
dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacej catego
zamierzenia budowlanego.

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkow pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono
nieistotne, obowigzany jest zamiescic w projekcie budowlanym odpowiednie informacje 8rysunek
i opis) dotyczace tego odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkdw pozwolenia na budowe nie wymaga uzyskania decyzji

0 zmianie pozwolenia na budowe.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej uchyla decyzje o pozwoleniu na budowe,
w przypadku wydania przez organ nadzoru budowlanego decyzji naktadajgcej obowigze
sporzgdzenia i przedstawienia projektu budowlanego zamiennego.

W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy dotyczace
pozwolenia na budowe (art. 32-35) stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany.
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Istotne odstgpienie

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w zakresie:

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni
zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji obiektu budowlanego,
z zastrzezeniem ust. 53;

3) zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez
osoby niepetnosprawne;

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymagajagcym uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen, ktére sg
wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub do dokonania zgtoszenia
z projektem budowlanym.
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Nieistotne odstgpienie
(art. 36a ust. 5a)

Nie jest istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkéw pozwolenia na budowe zmiana wysokosci, szerokosci lub dfugosci obiektu
budowlanego niebedgcego obiektem liniowym, jezeli odstgpienie t3cznie spetnia
nastepujgce warunki:

1) nie przekracza 2% wysokosci, szerokosci lub ditugosci obiektu budowlanego
okreslonych w projekcie budowlanym;

2) nie zwieksza obszaru oddziatywania obiektu;

3) nie miesci sie w zakresie odstepstw istotnych, dotyczacych: zapewnienia warunkéw
niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepetnosprawne,
zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wymogu
uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen, ktére s3 wymagane do uzyskania
pozwolenia na budowe lub do dokonania zgtoszenia z projektem budowlanym,
z wyjatkiem odstepstwa od projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j,
jezeli odstepstwo zostato uzgodnione z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych;

4) nie narusza przepisow techniczno-budowlanych.
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WAZNOSC DECYZJI O POZWOLENIU
NA BUDOWE

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta
Brzed uptywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata sie ostateczna lub
udowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

W przypadku:
1) wygasniecia pozwolenia na budowe albo

2) stwierdzenia niewaznosci albo uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe
rozpoczecie albo wznowienie budowy moze nastgpic¢ po wydaniu decyzji o
pozwoleniu na budowe.

W przypadku uchylenia decyﬂ'i o pozwoleniu na budowe na skutek wydania
przez organ nadzoru budowlanego decyzji nakfadajgcej obowigzek
sporzgdzenia i przedstawienia projektu budowlanego zamiennego, wznowienie
budowY moze nastgpi¢ po wydaniu decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4.
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Przeniesienie pozwolenia

Organ, ktory wydat decyzje o pozwoleniu na budowe, jest
obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktorej decyzja zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innego
podmiotu, jezeli przyjmuje on wszystkie warunki zawarte
w tej decyzji oraz ztozy osSwiadczenie, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Stronami w postepowaniu o0 przeniesienie decyzji
o0 pozwoleniu na budowe lub o pozwoleniu na wznowienie
robot budowlanych s3 jedynie podmioty, miedzy ktorymi
ma by¢ dokonane przeniesienie decyzji.



PODKARPACKIE

Dokumentacja budowy

Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ pozwolenie na
budowe wraz z zatgczonym projektem budowlanym,
dziennik budowy, protokoty odbiorow czesciowych
i koncowych, w miare potrzeby, rysunki i opisy stuzgce
realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksigzke
obmiarow, a w przypadku realizacji obiektow metoda
montazu - takze dziennik montazu.
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Dziennik budowy

Dziennik budowy stanowi urzedown dokument przebiegu robot budowlanych oraz
zdarzen i okolicznosci zachodzacych w toku wykonywania roboét i jest wydawany
przez organ administracji architektoniczno-budowlanej. Na poszczegdlne strony
dziennika budowy organ wydajacy dziennik nanosi pieczecie. Organ wydaje
inwestorowi dziennik budowy w terminie 3 dni od dnia:

1) w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie wykonalna albo

2) w ktérym inwestor nabyt prawo do wykonywania robdt budowlanych na
podstawie zgtoszenia z projektem budowlanym.

Dziennik budowy jest przeznaczony do rejestracji, w formie wpisow, przebiegu
robdt budowlanych oraz wszystkich zdarzen i okolicznosci zachodzgcych w toku ich
wykonywania i majgcych znaczenie przy ocenie technicznej prawidtowosci
wykonywania budowy, rozbidorki lub montazu. Dziennik budowY prowadzi sie
w taki sposob, aby z dokonywanych w nim wpisow wynikata kolejnos¢ zdarzen
i okolicznosci dotyczacych procesu inwestycyjnego.

Przed rozpoczeciem robdét budowlanych nalezy dokonaé w dzienniku budowy
wpisu 0so6b, ktorym zostalo powierzone kierownictwo, nadzor i kontrola
techniczna robdét budowlanych. Osoby te s3 obowigzane potwierdzi¢ podpisem
przyjecie powierzonych im funkgji.




Fundusze - Unia Europejska
Eu ropejskie /ﬂ( Europejskie Fundusze 5 N
Program Regionalny *

PODKARPACKIE Strukturalne i Inwestycyjne

Sposéb  prowadzenia dziennika budowy, montazu
i rozbiorki, a takze osoby upowaznione do dokonywania
w nich wpisow okresla rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie
dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy
informacyjnej oraz ogloszenia zawierajgcego dane
dotyczagce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U.
z 2002 r. nr 108, poz. 953 ze zm.).
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PODKARPACKIE

Zasady prowadzenia dziennika budowy

= Dziennik budowy prowadzi sie odrebnie dla obiektu
budowlanego, wymagajgcego pozwolenia na budowe albo
zgtoszenia z projektem budowlanym.

= Dla obiektow liniowych lub sieciowych dziennik budowy prowadzi
sie odrebnie dla kazdego wydzielonego odcinka robot.

" Przy wykonywaniu obiektu budowlanego metodg montazu
dodatkowo prowadzi sie dziennik montazu.

= Jezeli odrebne przepiS\é naktadaja obowigzek prowadzenia
specjalnego dziennika robot, fakt jego prowadzenia odnotowuje

sie w dzienniku budowy, a po zakonczeniu robodt specjalny
dziennik robot dotacza sie do dziennika budowy.
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= Na pierwszej stronie dziennika budowy inwestor zamieszcza imie i nazwisko lub nazwe
(firme) wykonawcy lub wykonawcéw oraz osdb sprawujgcych kierownictwo budowy
i robét budowlanych, nadzor autorski i inwestorski, podajgc ich specjalnosci i numery
uprawnien budowlanych. Osoby te potwierdzajg podpisem i datg przyjecie powierzonych
im obowigzkdw.

= Kolejne strony dziennika budowy przeznacza sie na wpisy dotyczgce przebiegu robodt
budowlanych. Kazdy wpis oznacza datg i podpisuje osoba dokonujgca wpisu, z podaniem
imienia, nazwiska, wykonywanej funkcji i nazwy jednostki organizacyjnej lub organu,
ktory reprezentuje.

= Jezeli w trakcie wykonywania robot budowlanych nastepuje zmiana kierownika budowy,
kierownika robdt, inspektora nadzoru inwestorskiego lub projektanta sprawujgcego
nadzor autorski, w dzienniku budowy dokonuje sie wpisu okreslajgcego stan
zaawansowania i zabezpieczenia przekazywanej budowy, rozbiorki lub montazu. Wpis
ten potwierdza sie datg i podpisami osoby przekazujacej i przejmujgcej obowigzki.

W przypadku zmiany:

1) kierownika budowy lub kierownika robét,

2) inspektora nadzoru inwestorskiego,

3) projektanta sprawujgcego nadzér autorski

- inwestor dotgcza do dokumentacji budowy oswiadczenia o przejeciu obowigzkéw przez osoby
wymienione w pkt 1-3.
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Pod kazdym wpisem w dzienniku budowy osoby, ktérych wpis dotyczy, potwierdzajg
podpisem i datg zapoznanie sie z jego trescia.

Kierownik budowy stwierdza wpisem w dzienniku budowy fakt zamkniecia
dziennika lub jego kontynuacje w nastepnym, kolejno numerowanym tomie.
Wpisdow w dzienniku budowy dokonuje sie w sposob trwaty i czytelny na
oryginatach i kopiach stron, zamieszczajgc je w porzadku chronologicznym,
w sposob uniemozliwiajgcy dokonanie pdzniejszych uzupetnien.

W razie koniecznosci wprowadzenia poprawek do dokonanych juz wpisow, nalezy
niewfasciwy tekst skreslic¢ w sposdb umozliwiajagcy jego odczytanie
i wprowadzi¢ wtasciwg tres¢, z uzasadnieniem wprowadzonej zmiany. Skreslenia
i poprawki sg dokonywane w formie wpisu do dziennika budowy.

Dokonywanie wpisdw na odwrocie ponumerowanych stron jest zabronione.
Protokoty zwigzane z budowa lub sporzgdzane w trakcie wykonywania robot
budowlanych wpisuje sie do dziennika budowy.

Dopuszcza sie sporzadzanie protokotdéw, o ktérych mowa wyzej, na oddzielnych
arkuszach. Arkusze te nalezy dotgczy¢é w sposéb trwaty do oryginatu dziennika
budowy i jego kopii lub zamiesci¢ w oddzielnym zbiorze, dokonujgc w dzienniku
budowy wpisu o fakcie ich prowadzenia.
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Do dokonywania wpisow w dzienniku budowy upowaznieni s3a:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

inwestor,

inspektor nadzoru inwestorskiego,

projektant,

kierownik budowy,

kierownik rob6t budowlanych,

osoby wykonujgce czynnosci geodezyjne na terenie budowy,
pracownicy organdw nadzoru budowlanego i innych organow

uprawnionych do kontroli przestrzegania przepisow na budowie -
w ramach dokonywanych czynnosci kontrolnych.

Pracownicy organow nadzoru budowlanego potwierdzajg kazdorazowo,
wpisem do dziennika budowy, swojg obecnos¢ na budowie.
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Protokdt czesciowego odbioru robdt powinien okresla¢ zakres oraz ilo$¢ robét, ich
jakos$¢ (ze wskazaniem wad oraz terminami ich usuniecia).

Protokdt koncowy ponadto powinien zawiera¢ stwierdzenia dotyczagce dochowania
umownych termindw, odszkodowania, itp.

Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 kwietnia 1998 r. sygn. akt Il CKN 673/97 wskazat, ze
Jezeli wykonawca zgfosit zakoriczenie robot budowlanych, inwestor zobowiqzany jest
dokonac ich odbioru. W protokole z tej czynnosci, stanowigcym pokwitowanie
spetnienia swiadczenia i podstawe dokonania rozliczen stron, niezbedne jest zawarcie
ustalen poczynionych m.in. co do jakosci wykonanych robot, w tym ewentualny wykaz
wszystkich ujawnionych wad wraz z ewentualnymi terminami ich usuniecia lub
oswiadczeniem inwestora o wyborze innego uprawnienia przystugujgcego mu z tytutu
odpowiedzialnosci wykonawcy za wady ujawnione przy odbiorze.

Kwestie zwigzane z odbiorami winna regulowa¢ umowa cywilnoprawna, gdyz ustawa —
Prawo budowlane do przepiséw techniczno-budowlanych (art. 7) nie zalicza
Warunkow technicznych wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych.




Fundusze - Unia Europejska
i Europejskie /[ uropejskie Fundusze B

~ - Eur pej» S
Program Regionalny PODKARPACKIE Strukturalne i Inwestycyine

ROZPORZADZENIE
MINISTRA GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ | BUDOWNICTWA
z dnia 21 lutego 1995 .
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz
czynnosci geodezyjnych obowigzujacych
w budownictwie.
(Dz. U. z dnia 13 marca 1995 r.)

§ 19 ust. 1. Operat geodezyjny wchodzgcy w sktad dokumentacji budowy powinien
zawiera¢ dokumentacje geodezyjng sporzadzong na poszczegdlnych etapach
budowy, a w szczegdlnosci szkice tyczenia i kontroli potozenia poszczegdlnych
elementéw obiektu budowlanego.



Odpowiedzialnos¢ karna
w budownictwie
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Prawo budowlane przewiduje sankcje karne jako konsekwencje naruszenia
wymagan ustawy.

Adresatami tych sankcji sg wszystkie podmioty, ktére sg objete regulacjami
Prawa budowlanego, tj. uczestnicy procesu budowlanego (inwestor, projektant,
kierownik budowy, inspektor nadzoru inwestorskiego), kierownicy robdt,
wiasciciele i zarzadcy obiektow budowlanych, dysponenci mediow.

Czyny okreslone w art. 90, 91 i 91a Prawa budowlanego sg przestepstwami.

Postepowanie w tych sprawach jest prowadzone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks postepowania karnego.

W sprawach czyndw stanowigcych przestepstwa orzekajg sady powszechne
w sprawach karnych. Sad na podstawie przeprowadzonego postepowania
ustala wine sprawcy oraz wymierza stosowng kare.
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Okolicznos¢, ze powyzisze czyny s3 przedmiotem spraw karnych, nie ma
zadnego wptywu na to (a nawet zwigzku z tym), jak bedzie przebiegata sprawa
administracyjna prowadzona przez wtasciwy organ administracji publicznej —
organ nadzoru budowlanego w sprawie opartej na tych samych
okolicznosciach zwigzanych z naruszeniem norm administracyjnego prawa
materialnego, tj. prawa budowlanego. Sad nie jest zwigzany tym, czy w ogole
jest prowadzone postepowanie administracyjne oraz ewentualnie w jakim
stadium sie ono znajduje. Takze organ administracji publicznej (organ nadzoru
budowlanego) nie jest zwigzany tym, czy i jakie orzeczenie w odniesieniu do
tego samego stanu faktycznego wydat sad. Postepowania te co do zasady s3
od siebie niezalezne.









Wymienione  ponizej czyny stanowig  wykroczenia.  Orzekanie
w sprawach o wykroczenia nastepuje na podstawie Kodeksu postepowania
w sprawach o wykroczenia.







Odpowiedzialnosc
Zzawodowa
w budownictwie
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Odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie podlegaja osoby
wykonujgce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, ktore:

1) dopuscity sie wystepkow lub wykroczen, okreslonych ustawg;

2) zostaty ukarane w zwigzku z wykonywaniem samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie;

3) wskutek razacych btedow lub zaniedban, spowodowaty zagrozenie zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczenristwa mienia lub srodowiska albo znaczne
szkody materialne;

4) nie spetniajg lub spetniajg niedbale swoje obowigzki;

5) uchylaja sie od podjecia nadzoru autorskiego lub wykonujg niedbale
obowigzki wynikajgce z petnienia tego nadzoru.

Istotne jest, ze odpowiedzialnos¢ zawodowa nie wytgcza odpowiedzialnosci
karnej i cywilnej za ten sam czyn.
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Kary w ramach odpowiedzialnosci
zawodowej

Popetnienie czynow powodujgcych odpowiedzialnos¢ zawodowg
w budownictwie jest zagrozone nastepujgcymi karami:

1) upomnieniem;

2) upomnieniem 1z jednoczesnym natozeniem obowigzku
ztozenia, w wyznaczonym terminie, egzaminu ze znajomosci
procesu budowlanego oraz umiejetnosci praktycznego
zastosowania wiedzy technicznej;

3) zakazem wykonywania samodzielnej funkcji technicznej
w budownictwie, na okres od roku do 5 lat, potaczonym
z obowigzkiem ztozenia, w wyznaczonym terminie, egzaminu,
o ktorym mowa wyze;.
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Przy nakfadaniu kary nalezy uwzgledni¢ dotychczasowg karalnos¢ z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej w budownictwie.

O zakazie wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie orzeka sie w przypadku
znacznego spotecznego niebezpieczenstwa czynu.

Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie moze by¢ orzeczony
rowniez w stosunku do osoby, ktoéra:

1) pomimo dwukrotnego upomnienia ponownie dopuscita sie czynu, powodujgcego
odpowiedzialnos¢ zawodowg;

2) uchyla sie od ztozenia nakazanego egzaminu.

Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie okresla sie w latach
i miesigcach. Kara biegnie od dnia, w ktérym decyzja o ukaraniu stata sie ostateczna.

Osobie ukaranej z jednoczesnym natozeniem obowigzku ztozenia egzaminu, ktora
W wyznaczonym terminie egzaminu nie zdata, wyznacza sie termin dodatkowy, nie krotszy niz
3 miesigce i nie dtuzszy niz 6 miesiecy. W przypadku nieuzyskania oceny pozytywnej w terminie
dodatkowym, stwierdza sie utrate uprawnien do petnienia samodzielnej funkcji technicznej
w budownictwie.
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Postepowanie w sprawie odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie
wszczyna sie na wniosek organu nadzoru budowlanego, wtasciwego dla
miejsca popetnienia czynu lub stwierdzajgcego popetnienie czynu,
ztozony po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajgcego.

Powyzszy wniosek moze ztozy¢ w zakresie swojej wtasciwosci organ
samorzgdu zawodowego.

W sprawach odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie orzekajg
organy samorzgdu zawodowego, stosownie do ustawy o samorzgdach
zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa.



PODKARPACKIE

Przedawnienie wszczecia postepowania

Nie mozna wszczgC postepowania z  tytutu
odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie po
uptywie 6 miesiecy od dnia powziecia przez organy
nadzoru budowlanego wiadomosci o popetnieniu
czynu, powodujgcego te odpowiedzialnos¢ i nie pozniej
niz po uptywie 3 lat od dnia zakonczenia robot
budowlanych albo zawiadomienia o zakonczeniu
budowy |ub wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie obiektu budowlanego.
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Zatarcie kary

Or%an, ktory orzekat w | instancji o odpowiedzialnosci zawodowej
wk udownictwie, na wniosek ukaranego, orzeka o zatarciu kary, jezel
ukarany:

1) wykonywat samodzielng funkcje techniczng w budownictwie przez
okres:

a) 2 lat - w przypadku kary upomnienia,

b) 3 lat - od ztozenia egzaminu - w przypadku kary upomnieniem
z jednoczesnym natozeniem obowigzku ztozenia, w wyznaczonym
terminie egzaminu,

c) 5 lat - po przywréceniu prawa wykonywania samodzielnej funkgc;ji
technicznej w budownictwie - w przypadku kary zakazu wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, na okres od roku do
5 lat, potgczonym z obowigzkiem ztozenia, w wyznaczonym terminie,
egzaminu;

2) w okresach, o ktérych mowa wyzej, nie byt ponownie ukarany.
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